Beratung - Bewertung « Verkauf und
Vermietung von Haus- und Woh-
nungseigentum * Finanzierungen

Charmante Doppelhaushalfte mit viel Platz In ruhlger
griner Wohnlage! _—

LT T

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 23564 Lubeck
Baujahr: 2000

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 136 m?
Grundstucksflache (ca.): 276 m?

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: Erdgas leicht
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Lubeck
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager

Endenergiebedarf

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

> 136 m2 Wohnflache
> Objektnummer: HS-997

Doppelhaushalfte
23564 Lubeck
2000

6

136 m?

276 m?
495.000,- €

ja
Bedarfsausweis
Erdgas leicht

69 kWh / (m2*a)
ja

2000

nein

4

2
Zentralheizung
Erdgas leicht
neuwertig

Nach Absprache

Ja

Provisionshinweis  3,57% inklusive Mehrwertsteuer vom notariellen
Kaufpreis, jeweils zahlbar vom Kaufer und vom

Verkaufer.

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht eine schicke Doppelhaushélfte in ruhiger Wohnlage
im Grinen. Das im Jahre 2000 (Erstbezug) in Massivbauweise erstellte
Haus verfugt Gber zwei Vollgeschosse und erfillt die Anforderungen
eines NIEDRIGENERGIEHAUSES mit ausgesprochen guter
Wéarmedammung, so dass die Wohnnebenkosten sehr glinstig sind! Das
rotbraune Satteldach ist mit Betonpfannen eingedeckt. Samtliche Tur-
und Fensterelemente verfligen Gber hochwertige Isolierverglasungen.
Das Haus verflgt Giber 136 gm Wohn- und Nutzflache und ist wie folgt

aufgeteilt :

ERDGESCHOSS : Diele mit Treppe in OG - Gasteduschbad/WC - Kiiche
mit Essplatz - grof3ziigiger Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse -
Haustechnikraum - Hauswirtschaftsraum mit separatem Ausgang.
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OBERGESCHOSS : Flur mit Treppe ins Dachgeschoss - Vollbad mit
Wanne und Dusche - Schlafzimmer und zwei Kinderzimmer.

DACHGESCHOSS: Flur - WC mit Waschplatz - zwei weitere Zimmer.

Das etwa 276 gm grof3e Eigenlandgrundstiick ist sehr pflegeleicht
angelegt. Die nach Westen ausgerichtete Terrasse (Sonne ab Mittags bis
in die Abendstunden) ist Giberdacht.

Ausstattung:

Komfort-Einbaukuche, Komfort-Vollbad mit Wanne & Dusche im OG, ein
Gaste-WC mit Dusche im EG - ein WC mit Waschplatz im DG -
Laminatb6éden im ganzen Haus, Brennstoff-Kaminofen im Wohnzimmer,
Hauswirtschaftsraum, Gas-Zentralheizung (Fernwéarme) mit
Warmwasserversorgung, Dachboden, Terrasse, Grillkamin, Garage +
PKW-Stellplatz.

Lagebeschreibung:

Beliebte, ruhige Waldrandlage im beliebten Stadtteil St. Gertrud/Wesloe.
Der Stadtteil verfugt Uiber eine gute Infrastruktur und Verkehrsverbindung.
Geschafte des taglichen Bedarf, groBer Supermarkt, Baumarkt, Bank,
Schule, Kita, sowie samtliche Gemeinschaftseinrichtungen und
Stadtbushaltestelle in der Nahe. Die Lubecker Altstadt erreicht man in
etwa 10 Autominuten.

Sonstiges:

FAZIT : Ein gut geschnittenes, helles Komforthaus mit viel Platz - Ideal
geeignet fur eine groRRe Familie!

Gerne stehen wir lhnen mit weiteren Informationen und Unterlagen zur
Verflgung, oder vereinbaren einfach einen Besichtigungstermin.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 136 m2 Wohnflache
> Lubeck > Objektnummer: HS-997
> 6 Zimmer

Kinderzimmer

Kinderzimmer

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 136 m2 Wohnflache
> Lubeck > Objektnummer: HS-997
> 6 Zimmer

Schlafzimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 136 m2 Wohnflache

> Lubeck > Objektnummer: HS-997

> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Hans-Peter Dittmer DITTMER IMMOBILIEN
Geroldring 20

Telefpn 04504.-4005 23626 Ratekau

E-Mail: immo-dittmer@web.de

Tel.: +49 (0) 45044004
Fax: +49 (0) 45044075
E-Mail: immo-dittmer@web.de
Internet: www.dittmer-immo.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Hans-Peter Dittmer

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 135025294

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt Eutin,
Lubecker Stral3e 41, 23701 Eutin Tel.: +49 (0) 4521-7930

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Industrie u. Handelskammer
Lubeck, Fackenburger Allee 2, Tel.: +49 (0)451-60060

lhre Notizen:
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