Beratung - Bewertung « Verkauf und
Vermietung von Haus- und Woh-
nungseigentum * Finanzierungen

Hier sind HANDWERKER gefragt -- Stadthaus in
beliebter Wohnlage mit Eigenland
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Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 23554 Lubeck
Baujahr: 1910

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 120 m?
Nutzflache (ca.): 30 m2
Grundsticksflache (ca.): 458 mz
Energieausweis Baujahr: 1910
Schlafzimmer: 2
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Lubeck
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis
Energieausweis Baujahr
Schlafzimmer
Badezimmer

bezugsfrei ab

> 120 m2 Wohnflache
> Objektnummer: HS 1001

Doppelhaushalfte
23554 Liubeck
1910

5

120 m?

30 m?

458 m2
139.000,- €
1910

2

1

Nach Absprache

Provisionshinweis  3,57% Courtage, jeweils zahlbar vom Kéaufer und
Verkaufer vom notariellen Kaufpreis.

Objektbeschreibung:

Das zum Verkauf stehende Stadthaus wurde um 1910 (Schatzung) in
Massivbauweise erstellt. Die Fassade ist hell verputzt. Die Innenwande
sind Uberwiegend mit Rotsteinen gebaut. Die einfachen Holzfenster
verfiigen Uber eine Isolierverglasung. Zu Wohnhaus gehért ein massiv
gebautes Nebengebaude mit etwa 25 m2 Nutzflache. Das Objekt verfugt
Uber ca. 100 gm Wohn-flache, zuziglich ca. 34 m2 Nutzflache im Keller

und Dachboden. Das Haus ist wie folgt aufgeteilt :

ERDGESCHOSS: Flur mit Treppe ins OG - Kiiche - Gaste-WC,

Wohnzimmer - Esszimmer - Kleines Zimmer.

OBERGESCHOSS: Flur mit Treppe in DG - Schlafzimmer -Kinderzimmer

1 - Badezimmer - Kinderzimmer 2.

DACHGESCHOSS: Ist moglicherweise ausbaufahig - Fenster und

Dielenboden vorhanden (eingeschréankte Stehhohe)

Sonniger Garten mit Rasenflachen und Baumbestand. Bei dem
Grundstiick handelt es sich um EIGENLAND. Folgende Arbeiten sind

erforderlich:

-- Einbau einen Einbaukiiche
-- Sanitar / Bad / Heizung

-- Fenster- und Haustiranlage
-- Maurer- und Putzarbeiten

-- Bodenbelege und Innentiren
-- -Elektrik
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Das Gebéaude befindet sich im Rohbauzustand. Kernsanierung
erforderlich. Ein férderungsfahiges Sanierungskonzept ist vorhanden. Das
etwa 25 gm groRe Nebengebaude kann moglicherweise als
GASTEHAUS mit Duschbad und Pantry--Kiiche ausgebaut werden!

Ein Energieausweis ist in Bearbeitung.

Ausstattung:

Altere Holzfenster mit Isolierverglasung - AuRenrollladen - alte
Holzdielenbdden - schéne alte Holztreppe -- einfaches Géaste--WC -
Teilkeller - Nebengebaude.

Lagebeschreibung:

Beliebte Wohnlage in Lorenz Nord. Diverse Einkaufmdglichkeiten,
Schulen, Kita, etc. fuRBlaufig erreichbar. Die Hansestadt Liibeck bietet eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit allen Annehmlichkeiten des
geschaftlichen und kulturellen Lebens. Sehr gute Stadtbusverbindungen.
Schnelle Verkehrsverbindungen an die Ostsee und nach Hamburg tber
die Autobahn 1 (nur 4 Minuten bis zur Auffahrt Libeck--Mitte)

Sonstiges:

FAZIT: Hier sind Handwerker gefragt! Das Haus ist nach einer Sanierung
durchaus fir eine 3--4-kopfige Familie geeignet. Gerne stehen wir lhnen
mit weiteren Informationen und Unterlagen zur Verfiigung oder
vereinbaren einfach einen Besichtigungstermin.

Objektbilder:

Garten
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Eckdaten

> 120 m2 Wohnflache

> Objektnummer: HS 1001 E I
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> Doppelhaushélfte
> Lubeck
>5 Zimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 120 m2 Wohnflache

> Lubeck > Objektnummer: HS 1001

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Hans-Peter Dittmer DITTMER IMMOBILIEN
Geroldring 20

Telefpn 04504.-4005 23626 Ratekau

E-Mail: immo-dittmer@web.de

Tel.: +49 (0) 45044004
Fax: +49 (0) 45044075
E-Mail: immo-dittmer@web.de
Internet: www.dittmer-immo.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Hans-Peter Dittmer

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 135025294

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt Eutin,
Lubecker Stral3e 41, 23701 Eutin Tel.: +49 (0) 4521-7930

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Industrie u. Handelskammer
Lubeck, Fackenburger Allee 2, Tel.: +49 (0)451-60060

lhre Notizen:
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