Beratung - Bewertung « Verkauf und
Vermietung von Haus- und Woh-
nungseigentum * Finanzierungen

Komforthaus im Bungalowstil in l&andlich-idyllischer
Wohnlage

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 23936 Mallentin
Baujahr: 1976
Zimmerzahl: 5
Wohnflache (ca.): 160 m?
Nutzflache (ca.): 45 m2
Grundsticksflache (ca.): 738 mz
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Mallentin
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

> 160 m2 Wohnflache
> Objektnummer: HS 0965

Einfamilienhaus
23936 Mallentin
1976

5

160 m?

45 m2

738 m?
345.000,- €

ja
Bedarfsausweis
Flussiggas

1976

ja

nein

3

2
Zentralheizung
Flussiggas

teil / vollrenoviert
Nach Absprache

Ja

Provisionshinweis  3,57% inklusive Mehrwertsteuer, jeweils zahlbar vom

Kéaufer und vom Verkaufer.

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein modernes, gro3ziigiges Einfamilienhaus in
landlich-idyllischer Wohnlage! Das 1976 in Massivbauweise (Stein auf
Stein) erstellte Haus, befindet sich in einem TOP-Zustand und wurde in
den vergangenen Jahren durchgreifend - auch energetisch - modernisiert.
Unter anderem wurde die gesamte Fassade und das Dach gedammt,
hochwertige 3-fach verglaste Fenster eingebaut und eine
Gas-Brennwertherme installiert. Des weiteren wurden die Bader erneuert,
die FuRbdden und die Innentiiren modernisiert. Der Wohn- und
Essbereich verfligt uber eine iberdachte Veranda und einen gemutlichen
Kamin und ist mit tber 55 m2 sehr gro3ziigig geschnitten. Das
ausgebaute Untergeschoss verfugt iber einen separaten Eingang und
ware auch als Einliegerwohnung geeignet. Die Immobilie ist wie folgt
aufgeteilt:
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ERDGESCHOSS: Grof3er Windfang - Flur - Kiiche - Wohn-/Essbereich
mit Veranda (Esszimmer) - Duschbad - Schlafzimmer - Kinderzimmer

UNTERGESCHOSS: Flur - Schlafzimmer - Kinderzimmer - Vollbad mit
Wanne + Dusche - Hauswirtschaftsraum - Kellerraum.

Das eingewachsene Eigenlandgrundstiick ist sonnig und verfugt Uber ein
Gartenhaus mit Terrasse.

Ein Energieausweis wird bei der Besichtigung vorgelegt.

Ausstattung:

Einbaukiiche - GrofRzligiger Wohn-/Essbereich (ca.55 gm) - Kamin -
moderne Laminat- und Fliesenbdden - modernes Bad mit bodengleicher
Dusche im EG -Wannenbad mit Dusche im UG - 3-fach-isolierverglaste
Fenster - moderne Brennwert-Gas-Zentralheizung mit
Warmwasserversorgung - Veranda - Sonnenterrasse -PKW-Stellplatze -
Gartenhaus.

Lagebeschreibung:

Mallentin liegt in landlich-idyllischer Wohnlage zwischen Dassow (7 km)
und der Kreisstadt Grevesmiihlen (9 km). Die Hansestadt Liibeck liegt 30
km und Wismar 28 km entfernt. Bis zum Ostseebad Boltenhagen sind es
20 km. Sowohl das nahe gelegene Dassow, als auch Grevesmiihlen,
bieten eine gute Infrastruktur mit vielen Annehmlichkeiten des
wirtschaftlichen und kulturellen Lebens.

Sonstiges:

FAZIT: Ein familienfreundliches Wohnhaus mit viel Platz! Im
Untergeschoss ware eine Einliegerwohnung leicht méglich. Somit ist z.B.
Zweigenerationen wohnen machbar. Gerne geben wir Ihnen weitere
Informationen und Unterlagen oder vereinbaren einfach einen
Besichtigungstermin - Anschauen lohnt sich!

Objektbilder:
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Eckdaten

> 160 m2 Wohnflache
> Objektnummer: HS 0965

> Einfamilienhaus
> Mallentin
> 5 Zimmer

Rickansicht

Seitenansicht rechts - Eingang UG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 160 m2 Wohnflache

> Mallentin > Objektnummer: HS 0965

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Hans-Peter Dittmer DITTMER IMMOBILIEN
Geroldring 20

Telefpn 04504.-4005 23626 Ratekau

E-Mail: immo-dittmer@web.de

Tel.: +49 (0) 45044004
Fax: +49 (0) 45044075
E-Mail: immo-dittmer@web.de
Internet: www.dittmer-immo.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Hans-Peter Dittmer

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 135025294

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt Eutin,
Lubecker Stral3e 41, 23701 Eutin Tel.: +49 (0) 4521-7930

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Industrie u. Handelskammer
Lubeck, Fackenburger Allee 2, Tel.: +49 (0)451-60060

lhre Notizen:
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