DITTMER
TMMOBILIEN

Beratung - Bewertung « Verkauf und
Vermietung von Haus- und Woh-

EX P O S E nungseigentum * Finanzierungen

Landlich-idyllische Lage - Sonniges Baugrundsttick
mit alterer Doppelhaushalfte in Seenahe!
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Objektart: Grundstlck

Adresse: 23821 Rohlstorf
Grundstiicksflache (ca.): 827 mz
Bebaubar nach: 834 BauGB (wie Nachl
Erschliel3ung: voll erschlossen

bezugsfrei ab: Nach Absprache
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Eckdaten

> Grundstiick
> Rohlstorf

Objekteckdaten:

Objektart Grundstiick
Adresse 23821 Rohlstorf
Grundstiicksflache (ca.) 827 m?
Kaufpreis 179.000,- €

Bebaubar nach 834 BauGB (wie Nachbarschaft)

ErschlieBung voll erschlossen

bezugsfrei ab Nach Absprache

Provisionshinweis  Jeweils fir den Verkaufer und Kaufer 3,57%
Courtage, inklusive Mehrwertsteuer vom notariellen
Kaufpreis.

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein sonniges Grundstuick. Der rechte Teil ist mit einer
alteren, modernisierungsbedurftigen Doppelhaushélfte bebaut. Der linke
Teil des Grundstiicks (ca. 500 gm) kann moglicherweise mit einem
Einfamilienhaus oder Bungalow bebaut werden. Das Grundstiick ist
erschlossen und verfugt iber eine Zufahrt und eine Garage.

Die auf dem Grundstiick stehende Doppelhaushalfte wurde 1865 in
Massivbauweise mit Rotsteinmauerwerk erbaut. Das Dach wurde in den
70/80er Jahren mit einer Betonpfanne eingedeckt. Das Haus verfligt tiber
weille Kunststofffenster mit Isolierverglasung. Alle Installationen befinden
sich in einem technisch guten und funktionsféahigen Zustand. Die
Wohnflache betragt ca. 125 gm/5 Zimmer. Das Dachgeschoss ist
teilweise ausgebaut. Die Ausbaureserve betragt etwa 50 m2. Das Haus ist
wie folgt aufgeteilt:

ERDGESCHOSS: Flur/Garderobe - Wannenbad - Wohnzimmer -
Gastezimmer - Schlafzimmer - Kinderzimmer - Kiiche - Flur mit Treppe
ins DG.

DACHGESCHOSS: Grol3e Diele - Schlaf-/Kinderzimmer - Duschbad.

Denkbare Gesamtnutzung: Zweigenerationswohnen mit Neubau eines
Einfamilienhauses oder Bungalow und Modernisierung des
Bestandsgebaudes. Ebenso ist eine Vermietung denkbar. Das
Grundstlick muss noch vermessen werden.

Ein Energieausweis ist in Bearbeitung.

Ausstattung:

- Einfache Kiiche

- Wannenbad im EG

- Duschbad im DG

- Kunststofffenster mit Isoverglasung
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> 827 m2 Grundstlick
> Objektnummer: GRST 0860

- Gas-Zentralheizung (1999)
- Garage

- Stellplatz

- Glasfaseranschluss

Lagebeschreibung:

Landlich-idyllische Wohnlage. Landschaftlich schén gelegen in der Nahe
des Wardersees - 3 Minuten bis zur Badestelle. Die Kreisstadt Bad
Segeberg liegt nur 7 km entfernt. Hier findet man alle Annehmlichkeiten
des wirtschaftlichen und kulturellen Lebens.

Objektbilder:

AuRenansicht
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Eckdaten

> Grundstiick > 827 m2 Grundstiick
> Rohlstorf > Objektnummer: GRST 0860

Flur - Garderobe Schlafzimmer - EG

Wohnzimmer
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Eckdaten

> 827 m2 Grundstiick
> Objektnummer: GRST 0860

> Grundstiick
> Rohlstorf

Flur - Hintereingang
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Diele - DG (Ausbaureserve)
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Eckdaten

> Grundstiick > 827 m2 Grundstiick
> Rohlstorf > Objektnummer: GRST 0860
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Duschbad - DG (Bild 2)
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Eckdaten

> Grundstiick > 827 m2 Grundstiick
> Rohlstorf > Objektnummer: GRST 0860

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Hans-Peter Dittmer DITTMER IMMOBILIEN
Geroldring 20

Telefpn 04504.-4005 23626 Ratekau

E-Mail: immo-dittmer@web.de

Tel.: +49 (0) 45044004
Fax: +49 (0) 45044075
E-Mail: immo-dittmer@web.de
Internet: www.dittmer-immo.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Hans-Peter Dittmer

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 135025294

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt Eutin,
Lubecker Stral3e 41, 23701 Eutin Tel.: +49 (0) 4521-7930

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Industrie u. Handelskammer
Lubeck, Fackenburger Allee 2, Tel.: +49 (0)451-60060

lhre Notizen:
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