DITTMER

Beratung - Bewertung « Verkauf und

Vermietung von Haus- und Woh-
nungseigentum * Finanzierungen

VERKAUFT! Gemiutliches, solides Reihenhaus in
ruhiger, sonniger Wohnlage
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Objektart: Reihenmittelhaus
Adresse: 23564 Lubeck
Baujahr: 1964

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 76 m?
Nutzflache (ca.): 14 m2
Grundsticksflache (ca.): 209 mz
Garage / Stellplatz: ja
Wesentlicher Energietrager: Ol
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus
> Lubeck
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Wesentlicher Energietrager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

> 76 m2 Wohnflache
> Objektnummer: HS 0986

Reihenmittelhaus
23564 Lubeck
1964

4

76 m?

14 m?

209 m2
179.000,- €

ja

ol

1964

nein

1

1

Zentralheizung

(o]}

teil / vollrenovierungsbediirftig
Frei nach Absprache

Ja

Provisionshinweis  Jeweils fiir den Verkaufer und Kaufer 3,57%, inkl.
MwsSt. vom notariellen Kaufpreis

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein solides Reihenmittelhaus in beliebter, ruhiger
Wohnlage von Liibeck-Eichholz. Das Haus wurde 1964 (Erstbezug) in
Massivbauweise erstellt und verfiigt iber zwei Vollgeschosse und ein
Dachgeschoss bzw. Dachboden (nur mit Ausziehtreppe erreichbar). Die
Kunststofffenster sind allesamt isolierverglast. Das Satteldach ist mit einer
Betonpfanne eingedeckt. Die Wohn-/Nutzflache betragt ca. 90 gm,
inklusive Windfang (Anbau 1975). Das nicht ausgebaute Dachgeschoss
bzw. Dachboden bietet zuséatzlich ca. 28 gm Nutzflache. Die
teilunterkellerte Immobilie ist wie folgt aufgeteilt :

ERDGESCHOSS: Windfang - Flur mit Treppe ins OG - Kiiche -

Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse.

OBERGESCHOSS: Flur - Duschbad - Schlafzimmer - 2 kleine
Kinderzimmer - Ausziehtreppe ins Dachgeschoss/Dachboden.
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Bei dem pflegeleichten und sonnigen Grundstiick handelt es sich um ein
sehr glinstiges Erbbaurecht der Hansestadt Libeck. Die monatliche
Pacht betragt lediglich 5,21 Euro (!) also 62,56 Euro jahrlich. Der
Erbpachtvertrag lauft noch bis Juli 2061 und wird vom neuen
Hauseigentimer so Ubernommen. Es besteht die Méglichkeit das
Grundstiick - unter bestimmten Voraussetzungen - vom
Erbbaurechtgeber (Hansestadt Libeck) zu kaufen. Angesichts der
glinstigen Pacht rechnet sich ein Ankauf des Grundstiicks
moglicherweise nicht. Zusatzlich bietet die Stadt eine vorzeitige
Pachtverlangerung um z.B. 60 oder 99 Jahre an. Die monatliche Pacht
wirde sich dann deutlich erhéhen. Das Haus ist
modernisierungsbedurftig.

Ein Energieausweis ist in Bearbeitung und wird bei der Besichtigung
vorgelegt.

Ausstattung:

Einbaukiiche (Bj.2000) - Duschbad der 90er/2000er Jahre - Teppich-
[/Fliesenbdden - Ol-Warmluftheizung Bj. 2000 (Brenner 2020 erneuert) -
Weil3e Kunststofffenster mit Isolierverglasung (Bj.2009/2010) - Teilkeller
mit AuBentreppe - Sonnenterrasse mit elektrischer Markise - Gartenhaus
- Mietgarage (ein bestehendes Mietverhéltnis kann ubernommen werden
- derzeitige Miete 45,00 Euro).

Lagebeschreibung:

Ruhige, bevorzugte Wohnlage mit hohem Freizeitwert in Wakenitznahe
mit Wassersportmdglichkeiten inklusive Baden und Angeln. Das Naturbad
"Kleiner See" ist nur ca. 600 m entfernt. Uber den "Dragerweg" ist die
Uni/Fachhochschule mit dem Fahrrad in etwa 10 Minuten und die
Lubecker Altstadt in ca. 20 Minuten erreichbar. Der Stadtteil Eichholz
verflgt Gber eine gute Infrastruktur und Verkehrsverbindungen. Geschéafte
des téaglichen Bedarfs, Schulen sowie Gemeinschaftseinrichtungen und
Stadtbushaltestellen, sind fu3laufig erreichbar.

Sonstiges:

Das Haus ist ideal geeignet fir ZWEI oder auch fur eine KLEINE Familie
mit 3 maximal 4 Personen! Gern stehen wir Ihnen mit weiteren
Informationen zur Verfigung oder vereinbaren Sie einen unverbindlichen
Besichtigungstermin.

Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren ausschlieB3lich auf
Informationen, die uns vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden.
Wir ibernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit

dieser Angaben. Zwischenverkauf vorbehalten.

Objektbilder:
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Eckdaten

> 76 m2 Wohnflache
> Objektnummer: HS 0986

> Reihenmittelhaus
> Lubeck
> 4 Zimmer

y
’

Wohn-/Essbereich (Bild 2)

Garten/Terrasse

Wohn-/Essbereich (Bild 3)
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 76 m2 Wohnflache
> Lubeck > Objektnummer: HS 0986

> 4 Zimmer

Kinderzimmer 2 - OG (B|Id 1)

Schlafzimmer - OG
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Klnder2|mmer 2- OG (B|Id 2)

Kinderzimmer 1 - OG
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Eckdaten

> 76 m2 Wohnflache
> Objektnummer: HS 0986

> Reihenmittelhaus

> Lubeck
> 4 Zimmer

Eingangsbereich/Windfang
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Eckdaten

> 76 m2 Wohnflache
> Objektnummer: HS 0986

> Reihenmittelhaus
> Lubeck

> 4 Zimmer

Mietgarage

Bad - OG (Bild 3)

alaxy A15 5G
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Eckdaten

> Reihenmittelhaus > 76 m2 Wohnflache

> Lubeck > Objektnummer: HS 0986

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Hans-Peter Dittmer DITTMER IMMOBILIEN
Geroldring 20

Telefpn 04504.-4005 23626 Ratekau

E-Mail: immo-dittmer@web.de

Tel.: +49 (0) 45044004
Fax: +49 (0) 45044075
E-Mail: immo-dittmer@web.de
Internet: www.dittmer-immo.de

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Hans-Peter Dittmer

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 135025294

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt Eutin,
Lubecker Stral3e 41, 23701 Eutin Tel.: +49 (0) 4521-7930

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO: Industrie u. Handelskammer
Lubeck, Fackenburger Allee 2, Tel.: +49 (0)451-60060

lhre Notizen:

Dittmer Immobilien

Geroldring 20 ° 23626 Ratekau
Tel.: 04504-4005 ° Fax: 04504-4075
immo-dittmer@web.de ° www.dittmer-immo.de Seite 7/7



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten

